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1.0 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Die Gemeinde Moormerland beabsichtigt den Friedhof in der Ortschaft Neermoor in 6stliche Richtung zu er-
weitern, da der zuklinftige Flachenbedarf auf den vorhandenen Flachen nicht gedeckt werden kann und stellt
zu diesem Zweck den Bebauungsplan Nr. N 21 auf.

Der ca. 4 ha grof3e Geltungsbereich umfasst das Friedhofsgelande, die Kapelle mit Stellplatzen, das unmit-
telbar angrenzende Wohnhaus mit Garten sowie die fur die Erweiterung des Friedhofs vorgesehenen Fla-
chen. Diese werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Neermoor im
sudwestlichen Teil des Gemeindegebiets. Nordlich des Plangebiets verlauft die Kirchstral3e (L 2).

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens sollen zum einen der vorhandene Friedhof mit der angrenzenden Ka-
pelle planungsrechtlich gesichert und zum anderen die planungsrechtlichen Grundlagen fur eine Erweiterung
des Friedhofsgelandes geschaffen werden.

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Friedhofsflachen als 6ffentliche Grinflachen mit
der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt. Im Bereich der Kapelle soll eine Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® ausgewiesen
werden. Das vorhandene Wohnhaus mit Garten wird in seinem Bestand gesichert und als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Um die Aufstellung des Bebauungsplans planungsrechtlich vorzubereiten, erfolgt zeitgleich die 38. Flachen-
nutzungsplanénderung.

Die umweltbezogenen Auswirkungen des Planvorhabens werden im Umweltbericht gem. § 2a BauGB do-
kumentiert, der zugleich fur den Geltungsbereich der 38. Flachennutzungsplananderung erstellt wird (vgl.
Kap. 4.1). Durch die Aufstellung der Flachennutzungsplananderung werden keine weiteren Umweltweltaus-
wirkungen erwartet, als die im Umweltbericht zum vorliegenden Bebauungsplan abschlielend aufgefiihrten
Aspekte. Insofern wird auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung auf eine erneute Umweltprifung ver-
zichtet.

2.0 RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplans Nr. N 21 wurde unter Verwendung des vom Katasteramt Leer zur
Verfligung gestellten Kartenmaterials im Mafl3stab 1 : 1000 erstellt.

2.2 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 21 befindet sich im Ortsteil Neermoor, im stidwestlichen
Teil des Gemeindegebietes. Das Plangebiet wird von der KirchstralBe, den Gleisanlagen der Bahnlinie Leer-
Emden, der Wohnbebauung am Nikkenborg sowie dem Conrebbersweg begrenzt. Die exakte Abgrenzung
ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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2.3 STADTEBAULICHE SITUATION

Der westliche Teil des Plangebiets wird bereits als Friedhof genutzt. Im zentralen Bereich befinden sich die
Friedhofskapelle mit Stellplatzen sowie ein Wohnhaus mit Garten. Die Ubrigen Flachen im westlichen Tell
des Plangebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Das stadtebauliche Umfeld des Plangebietes ist durch Wohnbebauung und landwirtschaftliche Nutzung ge-
pragt.

3.0 PLANERISCHE VORGABEN UND HINWEISE

3.1 LANDESRAUMORDNUNGSPROGRAMM (LROP)

Nach 8§ 1 (4) des BauGB unterliegen Bauleitpléane, in diesem Fall die Neuaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. N 21 einer Anpassung an die Ziele der Raumordnung. Aus den Vorgaben der tbergeordneten Planun-
gen ist die kommunale Planung zu entwickeln. Im rechtsgiltigen Landesraumordnungsprogramm (LROP)
des Landes Niedersachsen aus dem Jahr 2022 werden fur das Plangebiet im Ortsteil Neermoor keine ge-
sonderten Darstellungen getroffen.

3.2 REGIONALES RAUMORDNUNGSPROGRAMM (RROP)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer aus dem Jahr 2006 konkretisiert
die auf Landesebene formulierten Zielsetzungen fur das Plangebiet. Grundsatzlich sind innerhalb des ge-
nannten Gebietes alle raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen so abzustimmen, dass sie in ihrer
Eignung und besonderen Bedeutung nicht beeintrachtigt werden.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) fiir den Landkreis Leer setzt den westlichen Bereich des
Plangebietes als zugehorig zur naturrdumlichen Landschaftseinheit ,Emsmarschen” fest. In diesem Gebiet
sind die typischen, naturbetonten Okosysteme in einer GréRenordnung, Verteilung im Raum und Vernetzung
zu sichern, dass darin die charakteristischen Pflanzen- und Tierarten und —gesellschaften in langfristig tber-
lebensfahiger Population bestehen kénnen sowie die Eigenart und volle natirliche Leistungskraft des Natur-
raumes gewahrt bleiben oder wiederhergestellt werden. Darlber hinaus werden fur das Plangebiet keine
Aussagen getroffen. Nérdlich an das Plangebiet grenzt eine Hauptverkehrsstral3e von Uiberregionaler Bedeu-
tung an, die auch fur den regionalen Busverkehrs von Bedeutung ist. Ostlich fiihrt eine Haupteisenbahnstre-
cke entlang. Westlich des Geltungsbereiches ist ein Vorsorgegebiet fiir Grinlandbewirtschaftung, -pflege
und —entwicklung gelegen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. N 21 wird der westliche Teilbereich nicht verandert, sondern
lediglich in seinem Bestand geschitzt. Das Planvorhaben hat somit keine Auswirkungen auf die naturraumli-
che Landschaftseinheit. Die sonstigen Festsetzungen des RROP und die geplante Nutzung innerhalb des
Plangebietes stehen ebenfalls nicht in Konflikt miteinander.

3.3 VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Fur das Plangebiet gelten die Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Moormerland aus
dem Jahr 1999. Darin wird der Ostliche Teil des Geltungsbereichs als Flache fur die Landwirtschaft und der
westliche Teil als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Friedhof‘ dargestellt. Die im zentralen Bereich des
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Plangebietes befindliche Kapelle ist als Flache flir Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kirchen und
kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen® und der Standort des Wohnhauses als Wohn-
bauflache dargestellt.

3.4 VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Fur das Plangebiet liegt derzeit keine verbindliche Bauleitplanung vor. Es ist planungsrechtlich dem AulRen-
bereich gem. § 35 BauGB zuzuordnen.

4.0 OFFENTLICHE BELANGE

4.1 BELANGE VON NATUR UND LANDSCHAFT

In der Abwagung gemanR § 1 (7) BauGB sind in den Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen (vgl. 8§ 1a BauGB). Sind
auf Grund der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen, Eingriffe in die Natur
und Landschaft gemaf § 18 (1) BNatSchG zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Er-
satz zu entscheiden (vgl. § 19 (2) BNatSchG). Es ist zu prifen, ob durch die Aufstellung des Bebauungspla-
nes Veranderungen durch die Gestaltung oder Nutzung von Grundflachen vorbereitet werden, welche die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftshildes erheblich beeintrachtigen kénnen (8§ 19
(2) BNatSchG). Der Verursacher des Eingriffs ist verpflichtet, die unvermeidbaren Beeintrachtigungen inner-
halb einer bestimmten Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes erforderlich ist
(vgl. 8 19 (2) BNatSchG).

Die Gemeinde Moormerland hat die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung berticksichtigt. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild, die
sich aus der Umsetzung dieses Bebauungsplanes ergeben sowie die sonstigen Umweltauswirkungen des
Planvorhabens, werden in einem separaten Umweltbericht gem. § 2a BauGB dargestellt und bewertet.

Als Teil Il der Begriindung ist der Umweltbericht verbindlicher Bestandteil der Begrindung zum Bebauungs-
plan Nr. N 21.

4.2 BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

In der verbindlichen Bauleitplanung sind die mit der Planung verbundenen, unterschiedlichen Belange unter-
einander und miteinander zu koordinieren, so dass Konfliktsituationen vermieden werden und die stadtebau-
liche Ordnung sichergestellt wird. Es sind die allgemeinen Anforderungen und die Belange des Umwelt-
schutzes gem. § 1 (6) Nr. 1 BauGB zu beachten. Schadliche Umwelteinwirkungen sind bei der Planung nach
Maoglichkeit zu vermeiden (& 50 BImSchG).
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Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der L 2. In diesem Zusammenhang sind im Rahmen
dieser Bauleitplanung die Schutzanspriiche der zulassigen Wohn- und Arbeitsnutzung geman der anzuwen-
denden Regelwerke (DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau) zu ermitteln und zu bewerten.

Gemal dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden innerhalb des festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes die Orientierungswerte gem. DIN 18005 wahrend der Tag- und Nachtzeit (55 dB(A)/ 45
dB(A)) Uberschritten.

Grundsatzlich sind aktive Larmschutzmalinahmen passiven Malinahmen vorzuziehen. Das betreffende
Grundstuick befindet sich allerdings innerhalb der Ortsdurchfahrt Neermoor und ist unmittelbar an die Kirch-
stral3e (L 2) angebunden. Aktive Larmschutzmalinahmen wirden in dieser Lage unter Umstanden zu einer
Beeintrachtigung des StraRenbildes fuhren. Zudem steht der hohe Aufwand, der mit der Errichtung aktiver
Larmschutzmal3nahmen verbunden ist, in keinem Verhaltnis zu dem angestrebten Schutzzweck. Daher wur-
den im Rahmen der schalltechnischen Berechnung Larmpegelbereiche ermittelt, auf Grundlage derer passi-
ve LarmschutzmalRnahmen in Form besonderer Anforderungen an die Auf3enbauteile von Gebauden gem.
DIN 4109, Tab. 8 sowie zum Schutz der Aul3enwohnbereiche verbindlich festgesetzt werden.

Zusatzlich wurden die schalltechnischen Auswirkungen des Friedhofsbetriebs auf das innerhalb des Plange-
bietes gelegene Wohnhaus Uberprift. Dabei ist festzustellen, dass das mogliche Ausheben von Grabern mit
einem Minibagger aufgrund des Abstands der 6stlich geplanten Grabstellen zum Wohnhaus und der auf den
gesamten Tagzeitraum bezogenen kurzen Einwirkzeit nicht zu berlcksichtigen ist. Auch der mdgliche Larm
durch Laubbl&ser mit Verbrennungsmotoren im Herbst ist gemaf} einem Urteil des Oberverwaltungsgerichts
Saarlouis vom 26.02.2018 (Aktenzeichen 2 A 173/17) nicht zu bericksichtigen, da dieser fur Anwohner hin-
zunehmen sei. Somit sind der vorhandene Parkplatz und die geplante Parkplatzerweiterung als maf3gebliche
Gerauschquelle des Friedhofsbetriebs fir das danebenliegende Wohnhaus zu werten und dementsprechend
waren die davon ausgehenden Gerduschimmissionen im Rahmen einer Schallimmissionsprognose zu ermit-
teln. Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die im Tagzeitraum prognostizierten Beurteilungspe-
gel den geltenden Orientierungswert an allen drei Immissionsorten um mindestens 6 dB unterschreiten. Im
Nachtzeitraum wird der Orientierungswert ebenfalls an allen drei Immissionsorten eingehalten. Von dem ge-
planten Betrieb des Friedhofs sind somit keine Konflikte hinsichtlich des Schallimmissionsschutzes zu erwar-
ten.

4.3 BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT

In der Bauleitplanung sind die Belange der Wasserwirtschaft zu beachten. Das im Plangebiet anfallende
Oberflachenwasser von versiegelten Bauflachen muss ordnungsgemaf entsprechend wasserwirtschaftlicher
Anforderungen abgeleitet werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist der Nachweis einer geregel-
ten Oberflachenentwasserung zu erbringen. Im Rahmen der Gestaltungsplanung zur Friedhofserweiterung
wurde ein Oberflachenentwasserungskonzept erarbeitet.

Demnach wird das im Bereich des neu geplanten Friedhofs anfallende Oberflachenwasser versickert und
von Dranage-Saugern, die unter dem gesamten Gebiet verlegt werden, aufgefangen. Die Dranagen minden
in Pumpwerke, die Uber Druckrohrleitungen in den Schmutzwasserkanal in der StralRe Nukkenborg einleiten.
Die Parkplatzflachen werden Uber einen Regenwasserkanal in den vorhandenen Stral3enseitengraben ent-
wassert. Sollte sich in den weiteren Baugrunderkundungen ergeben, dass eine Versickerung moglich ist,
wird alternativ eine Versickerungsanlage geplant. Der Graben, der das Plangebiet durchquert, wird aufgerei-
nigt und verfillt. Die erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungsantrage werden rechtzeitig bei der un-
teren Wasserbehdrde des Landkreises Leer eingereicht.
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Der im Plangebiet vorhandene Graben Ill. Ordnung ist gemalR dem Niedersachsischen Wassergesetz
(NWG) in seiner Entwasserungsfunktion zu erhalten. Die Unterhaltung des Gewéassers obliegt gem. § 69 des
NWG grundséatzlich dem Eigentiimer bzw. Anlieger des Gewassers. Die Aufreinigung hat regelmaRig zur Si-
cherung des Wasserabflusses zu erfolgen. Fir Verdnderungen an vorhandenen Gewéassern ist eine wasser-
rechtliche Genehmigung zu beantragen.

4.4 BELANGE DES DENKMALSCHUTZES, NATUR- UND BAUDENKMAL

Im Rahmen der Bauleitplanung sind gem. § 1 (6) Nr. 5 BauGB die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu beachten.

Der alte Friedhof von Neermoor ist gemal § 3 Abs. 3 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) ein konstituie-
render Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen mit Wurt, Baumbestand und Stitzmauer. Der Friedhof
befindet sich auf einer ovalen Wurt, die durch eine Stiitzmauer und Baumreihe eingefasst ist. Die Erschlie-
Bung erfolgt durch eine Mittelallee. Auf dem Friedhof sind zahlreiche Grabmale (Grabstelen, Grabplatten, Ei-
senkreuze) ab Anfang des 19. Jh. erhalten geblieben (Kennziffer 45701400070MOOL1).

GemalR § 8 NDSchG durfen in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen nicht errichtet, geandert oder
beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrachtigt wird. Bauliche Anla-
gen in der Umgebung eines Baudenkmals sind auch so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche
Beeintrachtigung nicht eintritt. Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 bedurfen die Errichtung, Veranderung oder Beseiti-
gung von Anlagen, die das Erscheinungsbild des Denkmals in seiner Umgebung beeinflussen, einer denk-
malrechtlichen Genehmigung. Von einer Beeintrachtigung des Baudenkmals durch die geplante Friedhofs-
erweiterung ist aufgrund der Entfernung und der Ausrichtung nicht auszugehen. Die Friedhofswurt ist auf-
grund der vorhandenen Gehdlzstrukturen (Hecken, Straucher und Baume) nur aus westlicher Richtung deut-
lich wahrnehmbar. Die Friedhofserweiterungsflache ist aus dieser Perspektive durch die genannten Grin-
strukturen und die Entfernung nicht sichtbar. Zudem betragt die Gelandehohe des 0Ostlich der Friedhofswurt
gelegenen Friedhofs ca. 1,5 m NHN. Dies entspricht der Hohe, die der neue Friedhof im Endausbauzustand
aufweisen wird. Dartber hinaus liegt der hochste Punkt des historischen Friedhofs bei etwa 3,5 m NHN, die
Silhouette der Friedhofswurt wird somit auch weiterhin deutlich wahrnehmbar sein.

Der historische Friedhof im westlichen Teil des Plangebiets wird von 82 Linden umrandet. Diese sind auf
Grund ihrer Eigenart, Schénheit und Seltenheit durch § 21 NAGBNatSchG unter Schutz gestellt (ND 27). Im
Bebauungsplan wird das Naturdenkmal gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen. Der Bebauungsplan
sieht im westlichen Teil des Plangebiets ausschlie3lich die Bestandssicherung vor. Negative Auswirkungen
auf das Naturdenkmal werden somit im Rahmen der Bauleitplanung nicht vorbereitet. Zum Schutz des Na-
turdenkmals sind die Bestimmungen der Verordnung zur Sicherung von Baumen als Naturdenkmal im Land-
kreis Leer vom 12.01.2017 zu beachten.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich der ehem. Kirchhiigel, von dem bekannt ist, dass hier eine ehema-
lige Kirche mit abseits stehendem Glockenturm gestanden hat. Oberflachenfunde von Keramik und Miinzen
im dstlichen Teil des Plangebietes (OL-Fst.Nr. 2610/8:008) bestatigen den geauflerten Denkmalverdacht.
Aufgrund des hohen archéologischen Potenzials wurden durch den Archéologischen Dienst der Ostfriesi-
schen Landschaft 16 Sondageschnitte durchgefiihrt. Dabei ergaben sich in zwei Schnitten Hinweise auf ar-
chéaologische Denkmalsubstanz. Die Schnitte liegen nérdlich der Friedhofskapelle auf dem Flurstiick 204/49.

Fir die Untersuchung wurden etwa 6% der Gesamtuntersuchungsflache freigelegt. Unter einer rund 30 bis
40 cm starken homogenen Humuslage, steht ein homogener Sand an.
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In der Untersuchungsflache wurden zahlreiche Entwéasserungsgraben jlingerer Zeitstellung, die mit Sand
und torfig-lehmigen Material verfillt waren freigelegt. Daneben konnten weitere Gruben erkannt werden, bei
denen es sich um Vertiefungen von ehemaligen Baumrodungen handelt.

Bei den dokumentierten Befunden handelt es sich um sich gegenseitig Uberlagernde Strukturen, die sehr
wahrscheinlich menschlichen Ursprungs sind. Es lie3 sich durch die Prospektion nicht klaren, ob sie zu einer
Siedlung gehdren.

Der geauf3erte Denkmalverdacht konnte durch diese Maflinahme ausgerdaumt werden. Aufgrund der unklaren
Situation auf dem Flurstiick 204/49 sollten bei der Ausfihrung von Erdarbeiten nérdlich der Friedhofskapelle
diese baubegleitend durch den Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft untersucht werden.
Der Beginn der Mal3nahmen ist friihzeitig, mindestens jedoch drei Wochen vor MalRnahmenbeginn, anzu-
kundigen.

In diesem Zusammenhang wird auf das Nieders. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S.
517), sowie die Anderung vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135) 88§ 2, 6, 13 und 14 verwiesen, wonach eine
Genehmigung der Denkmalschutzbehdrde erforderlich ist, wenn Erdarbeiten an einer Stelle vorgenommen
werden, wo Funde vermutet werden. Die Genehmigung kann unter Bedingungen und mit Auflagen erteilt
werden.

Zudem wird nachrichtlich auf die Meldepflicht von ur- und frilhgeschichtlichen Bodenfunden im Zuge von
Bauausfihrungen hingewiesen: ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffalli-
ge Bodenverfarbungen, u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und der zustéandigen un-
teren Denkmalschutzbehérde oder dem Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft, HafenstraRe
11, 26603 Aurich Tel.: 04941/179932 unverziglich zu melden. Meldepflichtig sind der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tra-
gen, wenn nicht die Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

4.5 ALTLASTEN (ALTABLAGERUNGEN, ALTSTANDORTE)

Im Rahmen des Altlastenprogramms des Landes Niedersachsen haben die Landkreise gezielte Nachermitt-
lungen Uber Altablagerungen innerhalb ihrer Grenzen durchgefiihrt und entsprechendes Datenmaterial ge-
sammelt. Dieses wurde vom damaligen Niederséchsischen Landesamt fur Wasser und Abfall (aktuell: Nie-
dersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und Naturschutz (NLWKN)) bewertet. Hiernach
liegen im Plangebiet keine Altablagerungen vor.

Gemald Zeitzeugenaussage wurde die Flachen zwischen der Bahnlinie und dem vorhandenen Friedhof in
der Vergangenheit ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt. Auch das vorhandene, bebaute Grundstick ist
immer als solches genutzt worden. Aul3er der landwirtschaftlichen bzw. Wohnnutzung sind keine weiteren
Nutzungen in dem Bereich bekannt, die den Verdacht auf Altlasten erharten wirden. Dies wird auch durch
die PreulRischen Landesaufnahme von 1877-1915 (hrsg. vom Reichsamt fur Landesaufnahme, Berlin, Aus-
zug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, LGLN) und
Luftbilder aus den Jahren 1980, 2002 und 2020 belegt. Der Zeitzeuge ist seit 1978 bei der Gemeinde Moor-
merland angestellt und in Neermoor aufgewachsen.

Sollten allerdings bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, so
ist unverzuglich die untere Bodenschutzbehotrde des Landkreises Leer zu benachrichtigen.
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4.6 BELANGE DES BODENSCHUTZES

Bei geplanten Baumaflnahmen oder Erdarbeiten sind die Vorschriften des vorsorgenden Bodenschutzes zu
beachten, d.h. jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schadliche Bodenverande-
rungen nicht hervorgerufen werden. Grundstickseigentimer bzw. Nutzer sind verpflichtet, MaBnahmen zur
Abwehr der von ihrem Grundstiick drohenden schadlichen Bodenveranderungen zu ergreifen (Grundpflich-
ten gemal § 4 BBodSchG).

Durch die Geonovo GmbH, Leer wurde ein Bodenschutzkonzept zur geplanten Friedhofserweiterung erar-
beitet, in dem auch baubegleitende BodenschutzmalRnahmen beschrieben werden. Diese werden im Rah-
men der Baumalnahmen bericksichtigt.

4.7 BELANGE DES ABFALLRECHTES

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.) unterlie-
gen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Abfallentsorgung im
Landkreis Leer in der jeweils giltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer Verwertung (vorrangig) bzw.
Beseitigung zuzufiihren und hierfur getrennt zu halten.

Nicht kontaminiertes Bodenmaterial und andere natirlich vorkommende Materialien, die bei Bauarbeiten
ausgehoben wurden, kénnen unverandert an dem Ort, an dem sie ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wie-
der verwendet werden. Im Rahmen des konkreten Baugenehmigungsverfahrens sind eine Darstellung des
geplanten Verbleibs und ein Nachweis Uber die Qualitdt des Bodens zu erbringen.

VerwertungsmalBnahmen wie z. B. Flachenauffiillungen auB3erhalb des Baugrundstiickes, Errichtung von
Larmschutzwallen usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach Bau-, Wasser- und
Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zustéandigen Genehmigungsbe-
hoérde abzustimmen.

Die am 01.08.2023 in Kraft getretene Verordnung zur Einfihrung einer Ersatzbaustoffverordnung, zur Neu-
fassung der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung und zur Anderung der Deponieverordnung und
der Gewerbeabfallverordnung (,Mantel-verordnung®) ist bei zukiinftigen Baumalnahmen zu bericksichtigen.

4.8 KAMPFMITTEL

Durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen wurden alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuni-
tion ausgewertet. Demnach wird innerhalb des Plangebietes keine Kampfmittelbelastung vermutet. Die vor-
liegenden Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden. Sollten bei Erdar-
beiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen, etc.) gefunden werden, ist um-
gehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.
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5.0 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das vorhandene Wohnhaus mit Garten an der noérdlichen Grenze des Plangebietes wird in seinem Bestand
gesichert und gem. 8 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Aufgrund der Lage des
Plangebiets an der LandesstralRe wird von einer weiteren Beregelung der zulassigen Nutzungen abgesehen.

5.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

Das MaR der baulichen Nutzung wird im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet (WA) Uber die Angabe der
Grundflachenzahl (GRZ) gem. 816 (2) Nr. 1 BauNVO definiert. Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
festgesetzt. Durch diese Festsetzung wird das bestehende Wohngebaude in seinem Bestand gesichert. Im
Fall von zukinftigen Bauvorhaben ist zugleich eine ortsvertragliche Entwicklung sichergestellt.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird zudem Uber die zulassige Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) Nr. 3
BauNVO definiert. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) wird entsprechend den 6rtlichen Gege-
benheiten eine eingeschossige Bebauung mit einer maximalen Firsthohe (FH) § 16 (2) Nr. 4 BauNVO von
9,00 m und einer maximalen Traufhéhe (TH) von 3,90 m festgesetzt. Bei der Ermittlung der konkreten Bau-
hohe sind die in den textlichen Festsetzungen definierten Héhenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) malRge-
bend.

5.3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Innerhalb des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) wird entsprechend der ortlich vorherrschenden
Siedlungsstruktur eine offene Bauweise (0) gem. 8 22 (2) BauNVO verbunden mit einer Einzelhausbebau-
ung (E) festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen werden innerhalb des allgemeinen Wohnge-
bietes durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO definiert. Diese orientieren sich an der
vorhandenen Bebauung und bieten Spielraum fiir eine geringfligige Erweiterung der Nutzung.

Um eine Beeintrachtigung des StralRenbildes durch Garagen und Carports sowie Nebenanlagen in Form von
Gebauden gem. § 12 (6) BauNVO und 8§ 14 BauNVO auszuschlie3en, sind diese gemal3 § 23 (5) BauNVO
auf den strafRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zulassig.

54 FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Im Bereich der bestehenden Kapelle soll gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen“ ausgewiesen
werden. Diese Festsetzung soll die Kapelle und die zugehdrigen Stellplatze in ihrem Bestand sichern.

5.5 GRUNFLACHEN

Im Bebauungsplan werden die vorhandenen und geplanten Friedhofsflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB als
Offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Friedhof* festgesetzt. Diese Festsetzung sichert pla-
nungsrechtlich zum einen den 6stlich bestehenden Friedhof. Zum anderen sollen damit Friedhoferweite-
rungsflachen in éstliche Richtung geschaffen werden. Die Griinlandflachen, die an den historischen Friedhof
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anschlieRen und gemafl Planungswille der Gemeinde Moormerland nicht als Erweiterungsflache genutzt
werden sollen, werden im Weiteren als offentliche Griinflache Zweckbestimmung Siedlungsgrin dargestellt.

5.6 WASSERFLACHEN

An der sidlichen Grenze des Plangebiets verlauft ein Grenzgraben (Gewésser Ill. Ordnung). Dieser wird im
Rahmen der Bauleitplanung zur Sicherung seiner Entwasserungsfunktion als Wasserflache gem. § 9 (1) Nr.
16 BauGB festgesetzt. Die notwendige Gewasserunterhaltung wird Uber einen entsprechenden Gewasser-
raumstreifen sichergestellt. Ebenfalls in seinem Bestand gesichert wird der an der nordwestlichen Grenze
des Plangebietes verlaufende StraRenseitengraben.

5.7 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

5.71 ERHALTUNG VON EINZELBAUMEN

Innerhalb des Plangebietes befinden sich ortshildpragende und ékologisch wertvolle Einzelbaume, die erhal-
ten werden sollen. Die betreffenden Baume werden daher planungsrechtlich gesichert und gem. § 9 (1) Nr.
25 b) BauGB als Baume zum Erhalt festgesetzt.

Die vorhandenen Einzelbdume sind gemal} den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan zu schitzen,
zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vom Eingriffsverursacher vorzunehmen (Zu verwendende Pflanzenarten: Stieleiche, Eberesche, Sandbirke,
Hainbuche, Rotbuche oder Feldahorn; Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 12 - 14 cm). Im
Kronentraufbereich sind zum Schutz des Wurzelbereiches Aufschittungen, Abgrabungen, Bodenverdichtun-
gen, Versiegelungen, Einwirkungen durch chemische Stoffe und sonstige Handlungen, die das Wurzelwerk
oder die Wurzelversorgung beeintrachtigen kénnen, unzulassig. Notwendige MaRhahmen zur Gewabhrleis-
tung der Verkehrssicherheit, fachgerechte Pflegemal3nhahmen und Maflinahmen im Rahmen der Unterhal-
tung und der Erneuerung vorhandener Leitungen, Wege und anderer Anlagen sowie Aufschittungen, die der
Anlage des Friedhofes dienen sind hiervon ausgenommen. Eine fachgerechte Pflege hat sich an den aktuel-
len Regelwerken zu orientieren (z.B. ZTV-Baumpflege der FLL), insbesondere Starkastschnitte (> 10 cm
Durchmesser) sind zu vermeiden. Fur die Neuanlage von Zufahrten, Stral3en und Wegen sind - sofern der
Kronentraufbereich betroffen ist - die Arbeiten in Handschachtung auszufuhren. Die Beschadigung oder Ent-
fernung der fur die Standsicherheit des Baumes essentiellen Hauptwurzeln ist zu vermeiden. Wé&hrend der
ErschlieBungs- und sonstiger Baumal3nahmen sind SchutzmalRhahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vor-
zusehen. Im Umfeld des Naturdenkmals ND 27 sind die Bestimmungen der Verordnung zur Sicherung von
Baumen als Naturdenkmal im Landkreis Leer vom 12.01.2017 zu beachten.

5.7.2 UMGRENZUNG VON SCHUTZGEBIETEN UND SCHUTZOBJEKTE
IM SINNE DES NATURSCHUTZRECHTES

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein Naturdenkmal, welches durch § 21 NAGBNatSchG unter
Schutz gestellt ist (Kennzeichen: ND 27). Dieses wird im Bebauungsplan gem. § 9 (6) BauGB nachrichtlich
Ubernommen. Es handelt sich hierbei um den Baumbestand des alten Friedhofs, welcher sich durch seine
Eigenart, Schdnheit und Seltenheit auszeichnet. Zum Schutz des Naturdenkmals sind die Bestimmungen
der Verordnung zur Sicherung von Baumen als Naturdenkmal im Landkreis Leer vom 12.01.2017 zu beach-
ten.
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5.8 MARNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Aufgrund der von der L 2 ausgehenden Verkehrslarmentwicklung werden im Bebauungsplan Nr. N 21 passi-
ve LarmschutzmalBnahmen festgesetzt. Auf Grundlage der in der Verkehrslarmberechnung ermittelten
Larmpegelbereiche gemal der DIN 4109 werden hierzu Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, auf denen die
nachstehenden passiven SchallschutzmaRhahmen durchzufiihren sind:

So sind innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche Il und Il (LPB Il und IIl) gem. DIN 4109, Tab. 8,
beim Neubau bzw. baulichen Anderungen von Aufenthaltsraumen von Wohnungen sowie von Biirordumen
u. a. die folgenden resultierenden Schallddmm-MaRe R w,res durch die AuBenbauteile (Fenster, Dacher und
Wénde) einzuhalten:

Larmpegelbereich II:
AufenthaltsrAume von Wohnungen: erf. R'w,res = 30 dB
Birordume u. ahnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Larmpegelbereich lll:
Aufenthaltsrdume von Wohnungen: erf. R'w,res = 35 dB
Biroraume u. hnliches: erf. R'w,res = 30 dB

Als weitergehende Schutzmafinahme in Bezug auf die im Plangebiet zuldssigen Wohnnutzung wird ferner
festgelegt, dass innerhalb des Beurteilungspegelbereiches | (> 55 dB (A) bei Tag) zukinftige AuRenwohnbe-
reiche (Terrassen, Balkone) zur gerauschabgewandten Seite zu planen und auszurichten sind oder durch
geeignete Malnahmen (z. B. verglaste Loggien) so zu planen sind, dass die Orientierungswerte gem. DIN
18005 eingehalten werden.

Innerhalb des Beurteilungspegelbereiches Il (> 45 dB (A) bei Nacht) sind zudem die Fenster der Schlafrau-
me zur larmabgewandten Seite auszurichten oder mit schallgedammten Liftungssystemen so auszustatten,
dass im Nachtzeitraum ein Beurteilungspegel von 30 dB (A) im Rauminneren nicht Uberschritten wird. Die
Dimensionierung der Liftungssysteme ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung festzulegen und zu detaillieren.

Wird durch erganzende Schalluntersuchungen fiir konkrete Planvorhaben nachgewiesen, dass sich der
malfigebliche AuRenlarmpegel infolge der Abschirmung durch vorgelagerte Baukérper vermindert, so kann
von den oben genannten Regelungen zum Schutz der Nachtruhe, der AuRenwohnbereiche sowie zur M6g-
lichkeit der Reduzierung des maRgeblichen AuRenlarmpegels auf der larmabgewandten Gebaudeseite ab-
gewichen werden.

6.0 VERKEHRLICHE UND TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

VERKEHRSERSCHLIEBUNG

Die Anbindung des Plangebietes an das drtliche und lberértliche Verkehrsnetz erfolgt Giber die nérdlich des
Plangebietes verlaufende KirchstralRe (L 2).

GAS- UND STROMVERSORGUNG

Die Gasversorgung und die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch den An-
schluss an die Versorgungsnetze der Energieversorgung Weser-Ems (EWE).
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SCHMUTZ- UND ABWASSERENTSORGUNG

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung innerhalb des Plangebietes erfolgt Gber die vorhandene Kanalisati-
on.

WASSERVERSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser erfolgt Uber den Anschluss an das Versorgungsnetz des
Wasserversorgungsverbandes Moormerland-Uplengen.

ABFALLBESEITIGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Leer.

OBERFLACHENENTWASSERUNG

Das im Bereich des neu geplanten Friedhofs anfallende Oberflachenwasser wird versickert und von Dréna-
ge-Saugern, die unter dem gesamten Gebiet verlegt werden, aufgefangen. Die Dranagen munden in Pump-
werke, die Uber Druckrohrleitungen in den Schmutzwasserkanal in der Strale Nikkenborg einleiten. Die
Parkplatzflachen werden Uber einen Regenwasserkanal in den vorhandenen StrafR3enseitengraben entwéas-
sert. Sollte sich in den weiteren Baugrunderkundungen ergeben, dass eine Versickerung méglich ist, wird al-
ternativ eine Versickerungsanlage geplant.

FERNMELDETECHNISCHE VERSORGUNG

Die fernmeldetechnische Versorgung des Bebauungsplangebietes erfolgt tiber die verschiedenen Telekom-
munikationsanbieter.

SONDERABFALLE

Sonderabfélle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufuhren.

BRANDSCHUTZ

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes wird gemaR den entsprechenden Anforderungen sicherge-
stellt.

7.0 VERFAHRENSGRUNDLAGEN/-UBERSICHT/-VERMERKE

71 RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde (in der jeweils aktuellen Fassung):

—BauGB (Baugesetzbuch in der aktuellen Fassung),
—BauNVO  (Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke: Baunutzungsverordnung),
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—PlanzvO  (Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes: Planzeichenverordnung),

—NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
—BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
—NKomVG  (Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz).
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Planverfasser

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. N 21 erfolgte im Auftrage der Gemeinde Moormerland vom Pla-

nungsbdro:

Diekmann -(
Mosebach
& Partnher - DATUM: MARZ 2024

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projekimanagement

Oldenburger StraBe 86 - 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 97 79 30 0
www.diekmann-mosebach.de

mail: info@diekmann-mosebach.de

UNTERSCHRIFT

Diese Begrundung hat dem Satzungsbeschluss gem. Ratsbeschluss vom zugrunde
gelegen.

MOORMERLAND,

BURGERMEISTER




GEMEINDE MOORMERLAND BPLAN NR. N 21 14

ABB. 1: AUSZUG AUS DEM WIRKSAMEN FLACHENNUTZUNGSPLAN 1999 MasstaBs 1 : 5.000

—_

Qi

@
’ Z)
XX

=
W%

X

77
2N

5
R

AN
7% ‘:?&(Z:e,‘?"’f%‘
A
""{/""",f'}%’s

T

2 74

-

'::‘?)" g

7
N
A- Essvns()

A “ g
= ﬂ,////,,‘g, X & Lo NS R\ Sy A "" AN
SO X ) PSS A W\ g B N AN

\‘{ ’, f ) /(/ B2, SR-KVP 4 7~ ‘," ;/ R ’1'/4, B *%

Al ax
o NTPESE
y 9.4 S
nifpl, X2 N
/4 ) X

CRBATR XK KO
el o 45

X X A7 LA ’ Fh) ,a’ > 4
/g/’,f ; ’([}S@;@g@&)@‘\”!ﬂ "”l))ll ’/" , 2 @
: 0’&‘3}& L\

A

2
.
e Bran,

Ll




