Gemeinde Moormerland

Textliche Festsetzungen

Praambel

Auf Grundlage des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Niedersé&chsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Moormerland die 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. O 28 ,Ortschaft Oldersum®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,

als Satzung beschlossen.

Moormerland, den

(Burgermeister) (Siegel)

1. Mischgebiete Ml gem. § 6 BauNVO
nnerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstatten gema
R I halb des festgesetzten Mischgebietes sind Gartenbaubetriebe, Tankstell d Vergnigungsstatten geman
1 . Anderu ng § 6 Abs. 2 Nr. 6-8 BauNVO nicht zulassig.
Innerhalb der festgesetzten Mischgebiete sind Vergniigungsstatten gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zulassig.
Be ba uun g S p I an N r. O 2 8 2. Sondergebiet ,Wohnmobilstellplatz/Dorfplatz* gem. § 10 Abs. 2 BauNVO
40 Das Sondergebiet SO dient dem Betrieb eines Wohnmobilstellplatzes und zeitlich untergeordnet im Jahr als
10 " " Dorfplatz.
ieghof O rtSCh aft O Ide rsum Es sind folgende Nutzungen zulassig:
* die Anlage von hoéchstens 10 Standplatzen
+ die Errichtung von Nebenanlagen, die der technischen Ver- und Entsorgung dienen.
R) 11 Entw rf o die alternative (zeitlich befristete) Nutzung als Dorfplatz fur Dorfveranstaltungen, einschl. damit
u bund Parkpl
3 ). verbundener Parkplatznutzung.
14 ’ 3. Abweichende Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 22 Abs. 4 BauNVvVO
L 516 2 442 Verfahren gem. § 13a BauGB Als abweichende Bauweise wird festgesetzt, dass an den seitlichen Grundstliicksgrenzen auch ohne oder mit
7&4 4345 3 vermindertem Grenzabstand gebaut werden darf.
94, ..
40 . 4. Hohen gem. § 18 BauNVO
D 104522 SO M. 1:1.000
Der untere Bezugspunkt (Nullpunkt) fir die Firsthdhe ist, senkrecht von der jeweils mittigen Fassade gemessen,
3;5 94/, Wohnmobil- die Oberkante der Emder StraRe.
er obere Bezugspunkt ist der First am héchsten Punkt des Daches, Antennen, Schornsteine etc. bleiben unbe-
o, 194 4 stellplatz/Dorfplatz Der obere B kt ist der First am héchsten Punkt des Daches, Ant Schornsteine etc. bleiben unb
2404 195 1 0.6 | riicksichtigt.
2 ’ BP Nr. 028 " . -
593 2 . 5. Gewadsserraumstreifen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16b BauGB
n n
B é o Ortschaft Oldersum Der gekennzeichnete Gewasserrdumstreifen ist von Nebenanlagen in Form von Gebduden und dauerhaften
ewuchs freizuhalten. Der Gewasserraumstrafien darf zum Sondergebiet ,WWohnmobilstellplatz“ nicht eingefriede
1 43 186 B hs freizuhalten. Der Gewa 3 tralken darf Sond biet ,Woh bilstellplatz* nicht eingefriedet
1S 72 werden, so dass die Zuganglichkeit zum Gewasser gewahrleistet ist.
“ - =7 . auliche MaBRnahmen zum passiven Schallschutz gem. S. r. au
f g 77876 6. Bauliche MaRnah i Schallschut 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
N ind in Bereichen mit Uberschreitungen der zulassigen Orientierungswerte Schlafraume vorgesehen, kann es bei
20 97710 Sind in Bereich it Ub hreit d | Orient te Schlaf hen, k b
4 183 gedffneten Fenstern zu Schlafstérungen kommen. In diesem Fall ist durch den Einbau schallgedampfter
2 1 Liftungseinrichtungen eine ausreichende Belliftung der Raumlichkeiten bei geschlossenen Fenstern
N i sicherzustellen.
- 201 g L 187\ g7
/
2 / 1 1/- 21 23
Q Ve
> 202 67;
3 18 g
= N
o\ ¥ 204 3
2
429
> L= A0 5
4 795 15 73/10
5\ \> 206
> 207/ 108
] 413
) 0872 07/ 725 3
209/, 7 08/,
o 4 13 103
; Mi 2 /101
3
g L2 0.6 Y 100\ [}
4 21, 4
- 21 3
42 a
9 ? A
[ o 214 FH: 9,0m
! 214,475 )
70 <L 218}/ 416
7671 3 2 6
57, 217,
260 41 2
2259
- T4 441
2 5 v S
Planzeichenerklarung Hinweise
l. Festsetzungen
. 1. Baunutzungsverordnun
1. MaR der baulichen Nutzung 9 9
Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
. . S. 3786).
Mischgebiete
2. Bodenfunde
Sollten bei geplanten Erd- und Bauarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Sondergebiet "Wohnmobilstellplatz/Dorfplatz" Tongefakscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1
NDSchG meldepflichtig und miissen der NDSchB des Landkreises Leer oder dem archaologischen Dienst der
. Ostfriesischen Landschaft, HafenstralRe 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverzlglich gemeldet werden.
2. MaRB der baulichen Nutzung Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
) ) nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
0,6 Grundflachenzahl als Hoéchstmal} ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.
I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} 3.  Kampfmittel
FH: 90 m Firsthéhe als Hochstman Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist die zustandige
' Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelraumdienst umgehend zu benachrichtigen.
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 4. Larmschutz auf dem Wohnmobilstellplatz
Um die Nachtruhe auf dem Wohnmobilstellplatz zu gewahrleisten, wird eine Beschilderung aufgestellt, die zur
E——— Baugrenze Einhaltung der nachtlichen Ruhe (von 22.00 - 06.00 Uhr) auffordert.
) ) 5. Umwelt- und tierfreundliche Beleuchtung
a abweichende Bauweise
Aus Griinden des Umwelt- und Tierschutzes hat die Beleuchtung im Plangebiet folgende Kriterien zu
o offene Bauweise berlcksichtigen:
e  Verwendung von LED-Leuchten mit einem begrenzten, ausschlieRlich zum Boden gerichteten
4. Verkehrsflichen Lichtkegel. Geeignet sind LED-Leuchten mit warm-wei?em Lichtcharakter (2.700 bis 3.000 Kelvin).
e Verwendung von Leuchten mit geschlossenen, staubdichten Gehausen.
Strallenverkehrsflachen ¢ Freistrahlende Leuchten sind mit Abblendeinrichtungen zu versehen
e Die Oberflachentemperatur der Leuchtengehause muss unter 60°C liegen.
StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber . fikestesknyg v BmsngspEinen

5. Griinflac

6. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
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Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

hen

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung:

Parkanlage

Oldersumer Tief

Gewasserraumstreifen

Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Grenze umliegender Bebauungsplane

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebiets

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 28 liberlagert Teilbereiche des Bebauungsplanes Nr. O 28
,Ortschaft Oldersum®.

Es treten die entgegenstehenden Inhalte des Ursprungs-Bebauungsplans Nr. O 28 mit Wirksamwerden der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 28 auler Kraft.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. O 28 ,Ortschaft Oldersum“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemalR § 2 Abs. 1 BauGB am ortsUblich bekanntgemacht.

Moormerland, den

(Burgermeister) Siegel

2. Plangrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Malfistab: 1:1000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen
Vemmessungs- und Katasterverwaltung,

©2019 Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StralRen, Yege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der
Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geomefrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Leer, den

(Unterschrift) Siegel

3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung

Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux Lrggzzcgﬁ'gfn%ﬁf;m\”' 4

Technische Mitarbeit: J. Lausch T 0441 998 4953 - 10

info@lux-planung.de
www. [ux-planung.de

Oldenburg, den _15.04.2024 planung

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am die o6ffentliche

Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
bis gemaf § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Moormerland, den

(Blrgermeister)

Ubersichtsplan

5. Vereinfachte Anderung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am
geénderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Stellungnahme bis gegeben.

dem vereinfacht

Moormerland, den

(Blrgermeister)

Gelegenheit zur

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begrindungen beschlossen.

Moormerland, den

(Biurgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist geméaR § 10 BauGB am
Bebauungsplan ist damit am

ortstiblich bekanntgemacht worden. Der
rechtsverbindlich geworden.

Moormerland, den

(Burgermeister)

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Moormerland, den

(Burgermeister)
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9. Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwé&gung nicht geltend
gemacht worden.

Moormerland, den

(Burgermeister)

Gemeinde Moormerland

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. O 28

"Ortschaft Oldersum™

-Entwurf-

Verfahren gem. § 13a BauGB

M. 1:1.000
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