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Feldvergleich am: 16.05.2022

Az.: L4 - 133/2022
Landesamt fuir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
“:.@ﬂ_—.IM Regionaldirektion Aurich

- Katasteramt Leer -

Flur 16 Mafdstab: 1

Planunterlage

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 6) und des § 58 (2) Satz 1
Nr. 2 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 588) und des § 84 (3) Niedersdchsische Bauordnung
(NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI.
S. 578), hat der Rat der Gemeinde Moormerland den Bebauungsplan Nr. N 41 bestehend aus der nebenstehenden Plan-
zeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden/nebenstehenden orilichen Bauvorschriften, als Sat-
zung beschlossen.

Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Birgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am
N 41 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf3 § 2 (1) BauGB am

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.

ortstblich bekannt gemacht.

Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Burgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschafiskarte (ALK), Maf3stab: 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung:
‘Q Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
LGLN Regionaldirektion Aurich, Katasteramt Leer, Westerende 2-4, 26789 Leer
Gemarkung Neermoor, Flur: 16 tlw.,
Az.: L4 - 133/2022

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen An-
lagen sowie Straflen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand: 16.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Leer, den Katasteramt Leer
Im Auftrage:

Unterschrift

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. N 41 wurde ausgearbeitet vom:

planungsbiro

stadt landschaft freiraum

Leer, den

Dipl.-Ing. Wolfgang Buhr

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
N 41 und der Begrindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortstblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. N 41 und die Begrindung haben vom bis einschlief3lich gemdf § 3 (2)
BauGB offentlich ausgelegen.

Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Moormerland hat nach Prifung der Stellungnahmen geméf3 den §8 4 (2) BauGB und 3 (2) BauGB den
Bebauungsplan Nr. N 41 in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Birgermeister

KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE
HINWEISE

Inkrafttreten UBERNAHMEN,
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. N 41 ist geméf3 § 10 (3) BauGB am

im Amisblatt for den 11. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Landkreis Leer bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. N 41 ist damit am

rechtsverbindlich ge- Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Schlafrdume”
worden. ist in zukUnftigen Schlafréumen zur Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) ein Schalldruckpegel von < 30 dB(A) im Rauminneren 1.
bei ausreichender BelUftung (z.B. mit schallgeddmmten Luftungssystemen) zu gewdhrleisten (vgl. Anlage 3 der Begrin-
dung zum Bebauungsplan Nr. N 41: Immissionsraster maf3geblicher Au3enldrmpegel in der Abb. 4 des schalltechni- -
schen Gutachtens). Zukinftige Schlafrédume im Bereich mit einem Beurteilungspegel von Lr,Nacht>50 dB(A) sind be- — Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten sowie zusdtzlich bspw. mit schallgedédmmten Liftungssystemen vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I, Nr. 394)
auszustatten. Zukinftige Schlafréume im Be- reich mit einem Beurteilungspegel von 50 dB(A)=Lr,Nacht>45 dB(A) sind — Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéindert durch Artikel 2
bevorzugt zur gerduschabgewandten Seite auszurichten oder bspw. mit schallgeddmmten Liftungssystemen auszustat- des Gesetzes vom 11.10.2023 (Nds. GVBI. S. 250)
ten. Die Dimensionierung solcher Liftungssysteme ist im Zuge der Genehmigungsplanung festzulegen und zu detail- — Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Es gilt die Baunutzungsverordnung BauNVO in der Fassung der Bekannt-
lieren. machung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |, Nr. 176)
— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802)

Rechtliche Grundlagen

Als gesetzliche Grundlagen fur diesen Bebauungsplan gelten:
Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Birgermeister

12. Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche

Verletzun g von Ve rfahrens- und Formvorschriften Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesgizes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Auflenwohn- — Niederséchsische Bauordnung (NBauO) vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
bereiche” sind beim Neubau bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen, AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289)
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. N 41 ist eine Verletzung der Verfahrens- oder Formvor- Loggien, etc.) ohne zusétzliche schallabschirmende Mafinahmen nicht zuldssig (vgl. Anlage 3 der Begrindung zum —  Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG vom 29.07.2009 (BGBI. |, S. 2542), zuletzt
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. Bebauungsplan Nr. N 41: Immissionsraster maf3igeblicher Auf3enlérmpegel in der Abb. 3 des schalltechnischen Gut- gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

achtens). Als schallabschirmende Mafinahme gegen den Verkehrslarm gilt die Anordnung dieser Auflenwohnbereiche — Niedersdchsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt gedindert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12.12.2023
im Schallschatten der jeweils zugehoérigen Gebdude auf den larmabgewandten Seiten und/oder die Errichtung einer (Nds. GVBI. S. 289)

geeigneten schallabschirmenden baulichen Anlage. ZukUnftige AuBenwohnbereiche in Bereichen mit Beurteilungspe-
geln zwischen 60 dB(A)=Lr,Tag>55 dB(A) sind so zu planen, dass sie entweder zur gerduschabgewandten Seite aus- 2.
gerichtet oder durch geeignete bauliche Mafinahmen geschitzt werden.

Moormerland, den Gemeinde Moormerland

Der Birgermeister Einsichtnahme in technische Vorschriften

Die den Festsetzungen der Bauleitplanung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-, ISO-Vorschriften und tech-
nische Arbeitsbldtter) kénnen bei der Verwaltung der Gemeinde Moormerland (Theodor-Heuss-Strafle 12, 26802 Moormerland) eingesehen

13. Mit Vorlage eines entsprechenden Einzelnachweises kann von den vorgenannten textlichen Festsetzungen zum Schall- g
weraen.

schutz ggf. abgewichen werden. Von den oben aufgefihrien Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden,
sofern im Baugenehmigungsverfahren anhand eines Schallgutachtens nachgewiesen werden kann, dass sich der maf3-
gebliche Auf3enldarmpegel durch die Eigenabschirmung der Baukérper bzw. durch Abschirmungen vorgelagerter Bau-
kérper verringert. For die Ermittlung der Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz ist die DIN 4109 maf- Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: TongeféBscherben, Holzkoh-
geblich. leansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfiérbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht wer-
den, sind diese geméB § 14 (1) NDSchG meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Leer oder dem
archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft als verantwortliche Stellen unverziglich gemeldet werden. Anzeigepflichtig neben dem

3.  Archéologische Bodenfunde

Sonstige Festsetzungen

Finder sind auch der Leiter und der Unternehmer der Arbeiten, die zu dem Bodenfund gefiihrt haben, sowie der Eigentimer des Grundsticks.
Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen, bzw. for ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

14. Es besteht innerhalb der gemdaf3 § 9 (5) Nr. 3 BauGB mit ,K” gekennzeichneten Bereiche des Geltungsbereichs ein
begrindeter Verdacht auf Abwurfkampfmittel. Geméaf3 § 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB wird festgesetzt, dass vor Durchfih-
rung von Arbeiten zur Tiefgrindung/mit Tiefbaumaf3nahmen/Bodenaufschlissen und sonstigen Eingriffen in den Un-
tergrund erst begonnen werden darf, wenn durch eine zugelassene Fachfirma fur Kampfmittelbergung nach Sondie-
rung, mindestens abgestimmt auf den Umfang des jeweiligen Eingriffs, schriftlich die gefahrlose Nutzung des Grund-
stickes in Bezug auf Kampfmittelaltlasten in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen attes-
tiert wurde.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)

4.  Alt- und Abfallablagerungen, Alistandorte, schédliche Bodenverédnderungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zu Tage treten oder Abfallablagerungen oder
schédliche Bodenverénderungen auftreten, so ist unverziglich die Untere Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Leer, Bergmann-
straBBe 37, 26789 Leer, Tel.: 0491-926-0 zu benachrichtigen. Meldepflichtig sind der Leiter der Arbeiten oder die bauausfihrende Firma.

Art der baulichen Nutzung

1.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdaf3 § 4 (2) BauNVO Wohngebdude, nicht stérende . . . R .
Handwerksbetriebe sowie Einrichtungen fir soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig. Auf der Grundlage 15. Diegeméf § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Fahrrechten zu belastenden Fléichen (GF) werden zugunsten der Sielacht 5.
des § 1 (5) BauNVO wird festgesetzt, dass alle weiteren, gemaf3 § 4 (2) BauNVO allgemein zuléssigen Nutzungen, nicht Moormerland festgesetzt.
zuldssig sind.

Baumschutz

Bei Bautdtigkeiten sind Schutzmaf3nahmen fir Bdume und Stréucher zu beachten (§ 11 (2) NBauO). Es gilt die DIN 18920 "Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflachen bei Baumaf3inahmen" und die RAS-LP 4 Richtlinie fur die
Anlage von Stralen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt ,Schutz von Bdumen, Vegetationsbestéinden und Tieren bei BaumafBnahmen". Fur die
Verlegung von Leitungen bzw. fir den Neubau von unterirdischen Leitungen sowie Anderung im Bestand ist ergéinzend das Merkblatt DWA-M
162 ,Béume, unterirdische Leitungen und Kanéle”, Februar 2013, zu bericksichtigen.

16. Die gemaf3 § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Leitungsrechten zu belastenden Fléchen (L) werden zugunsten der Gemeinde
Moormerland festgesetzt. Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flédchen sind von baulichen Anlagen jeglicher Art und

2. In den festgesetzien allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die gemdf § 4 (3) Nrn. 1-5 BauNVO ausnahmsweise zulés-
Bepflanzungen mit Bdumen und Strduchern mit einer Wuchshéhe Gber 3 m dauerhaft freizuhalten.

sigen Nutzungen gemdB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Ausgenommen hiervon sind Rdume
gemdfB § 13a BauNVO; Ferienwohnungen, die in ihrer Gréofie der Hauptnutzung réumlich untergeordnet sind, sind
zuldssig. 6. Freistellung des Straflenbaulastirégers
3.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) wird geméf3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB die maximal zuldssige Anzahl
der Wohnungen (Wo) in Wohngebduden festgesetzt. Es gilt, dass pro Wohngebdude maximal vier Wohnungen zuléssig
sind. Sofern zwei Wohngebdude als Doppelhaus aneinandergebaut sind, gilt, dass je Doppelhaushélfte zwei Wohnun-

gen (Wo) zuléssig sind. 7. Kampfmittel
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel wie Granaten, Panzerféuste, Minen etc. gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle,

das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN zu benach-
richtigen.

Die StraBBenbaulasttrager der ,KénigsstraBe” (Kreisstraf3e 8) und der BAB A 31 sind von jeglichen Forderungen, die aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. N 41 entstehen kénnen, freizustellen. Dies gilt insbesondere fir die Verkehrslarmbelastung.

MafB der baulichen Nutzung

4.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind geméaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) sowie
8 18 (1) BauNVO nur Gebdude mit einer Firsthdhe (FH) von maximal 9,00 m Uber Bezugspunkt zuldssig. Die Bezugs- 8. Artenschutz
punkte geméf3 § 18 (1) BauNVO fur die Bemessung der Firsthdhe sind der héchste Punkt des Daches (oberer Bezugs- ~
punkt) und die Oberkante der endausgebauten, erschlieBenden, offentlichen Verkehrsfldche, gemessen senkrecht zur ORTLICH E BAUVORSCH RI FTEN (BV)
straf3enseitigen Gebdudemitte (unterer Bezugspunkt). Uberschreitungen der festgesetzten maximal zuldssigen Firsthéhe
durch untergeordnete Bauteile (Antennen, Schornsteine usw.) sind zuldssig.

Es ist gemé&f3 § 44 Bundesnaturschutzgesetz verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten wie z.B. Amphibien, baumhéhlenbe-
wohnende Vogelarten und Flederméuse wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren sowie Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschriften ist identisch mit dem festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungs- beschadigen oder zu zerstsren.

. . . . . . planes Nr. N 41 der Gemeinde Moormerland.
5. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 (2) und (3) sowie

8 18 (1) BauNVO bei einem Vollgeschoss nur Gebdude mit einer Traufhdhe (TH) von maximal 4,50 m Uber Bezugspunkt .
zuldssig. Die Traufhdhe ergibt sich aus dem Schnittpunkt zwischen der Au3enfléche des aufgehenden Mauerwerks und § T Dachform und Dachneigung
der Oberkante der Dachhaut. Als Bezugspunkt gilt die Oberkante der erschlielenden 6ffentlichen Verkehrsfléche, ge-
messen senkrecht zur straflenseitigen Gebdudemitte.

9.  Grabenrdumpflicht

For die Anlieger des entlang im nordwestlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. N 41 geméf3 § 9 (1) Nr. 16 festgesetzten Grabens
(,Schwarzer Schloot”, Gewdsser Ill. Ordnung), besteht die Pflicht den jeweils an das eigene Grundstick direkt angrenzenden Grabenabschnitt

Zuléssig sind Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher mit Dachneigungen von 30°-50°. Bei Garagen und Carports ge- j@hrlich fachgerecht aufzureinigen. Das Raumgut darf nicht am Grabenrand deponiert werden und ist fachgerecht zu entsorgen.

méf § 12 BauNVO und Gebduden als Nebenanlagen geméf3 § 14 BauNVO sowie untergeordneten Gebdudeteilen (z.

B. Dachgauben und Wintergdrten) gilt diese Festsetzung nicht.
Bauweise

6. In der gemdf3 § 22 (4) BauNVO festgesetzien abweichenden Bauweise (a) sind Gebéude zuldssig wie in der offenen §2 Nutzung der Sonnenenergie

Bauweise, jedoch mit einer Ladngenbegrenzung von 20,00 m fir ein Einzelhaus und von 12,00 m fir eine Doppelhaus-
hélfte. Hausgruppen sind nicht zuldssig. Garagen gemdaf3 § 12 BauNVO und Nebenanlagen geméaf3 § 14 BauNVO sind
auf die Gebdudeldnge nicht anzurechnen.

Anlagen die der aktiven Nutzung von Sonnenenergie (z. B. Sonnenkollektoren u. &.) und passive Sonnennutzungssys-
teme (z.B. Wintergdrten u. &.) dienen sind auf Déchern und an Fassaden zuléssig.

7.  In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemdf3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB Stellplatze, Garagen und offene § 3 Breite von Grundstickszufahrten
Kleingaragen i. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemdf § 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemaf3 § 14 (1) BauNVO
auch auBerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig. Lediglich auf den nicht Gberbaubaren Grundstiucksflachen im Be-
reich zwischen der Straflenbegrenzungslinie und der Baugrenze sind in einem Abstand von 3 m zur Straflenbegren-
zungslinie Nebenanlagen geméf § 14 (1) BauNVO sowie Garagen und offene Kleingaragen i.S.v. § 1 (3) GarVO (Car-
ports) geméaB § 12 (6) BauNVO unzuléssig. Garagen und offene Kleingarageni. S. v. § 1 (3) GarVO (Carports) gemaf3 .
8 12 (6) BauNVO und Nebenanlagen gemdf3 § 14 (1) BauNVO, die bereits in die straBennahen Bereiche gebaut wurden, § 4 Einfriedungen
besitzen Bestandsschutz, wenn sie den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. N 7B nicht wider-
sprechen, eine Baugenehmigung erteilt wurde oder gemdf3 § 62 NBauO eine Mitteilung bei der Baugenehmigungsbe-
hoérde eingereicht wurde.

Die maximal zuldssige Breite von Grundstickszufahrten betrédgt 4 m. Bei Doppelhdusern ist je Doppelhaushdlfte eine
Zufahrt mit maximal 4 m Breite zuldssig. Bei Gebduden mit mehr als 2 Wohneinheiten betrégt die maximal zuldssige
Breite von Grundstickszufahrten 6 m. Es ist je Gebdude/Doppelhaushadilfte nur eine Grundstickszufahrt zuldssig.

Einfriedungen entlang von &ffentlichen Verkehrsstrafen sind nur als lebende Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzen-
liste) oder als Holzzdune mit senkrechter Lattung mit einer Héhe von maximal 1,50 m zuldssig. Entlang der &ffentlichen
Verkehrsflachen sind Sichtschutzzéune im nicht Uberbaubaren Bereich und als Einfriedung unzuldssig. Mauverwerk oder
Metallbaustoffe sind lediglich fur Toranlagen zuldssig. Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der Einfriedung ist die Stra-

Private Grinflachen Benoberkante (Fahrbahnmitte) der néchstgelegenen, endausgebauten ErschlieBungsstrafie.

8.  Innerhalb der gemdf3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Gewésser- Pflanzenliste fir Schnitthecken

rédumstreifen (RS)” sind bauliche Anlagen jeglicher Art, Ablagerungen, Abgrabungen und Kompostanlagen unzuléssig. Hainbuche ........coooovvvevenns (Carpinus be.iulus)
.. e . R .. . Rot-Buche ........cccveeiieeenn. (Fagus sylvatica)
Der Raumstreifen ist von Bepflanzungen mit Baumen und Strduchern dauerhaft freizuhalten.
Feld-Ahorn........................ (Acer campestre)
.. Liguster........cccocieieieeeeenane. (Ligustrum vulgare)
Immissionsschutz Weifldorn..........coevvveeeineen. (Crataegus monogynal)
9.  Innerhalb der geméf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Fldchen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Bibe ..o (Taxus baccata)

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz vor Geruchsimmis- . . . .
sionen” (vgl. Kennzeichnung bei Nachrichtlichen Ubernahmen) sind bauliche Anlagen, die dem dauernden Aufenthalt § 5 Versiegelungen im straflenseitigen Grundsticksbereich

dienen (z. B. Terassen, Balkone, Loggien), unzuléssig. Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen entlang &ffentlicher Verkehrsfléchen sind nur Zufahrten, Pkw-Stell-
10. Innerhalb der gemaf3 § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche platze, Zuwegungen zum Haus und Terrassen als befestigte Flachen zulassig.
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes mit der Kennzeichnung ,Schutz der Aufenthalts-
rdume” sind bei Neubauten oder baulichen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsrdumen im Sinne der DIN 4109- § 6 Gestaltung privater Grundsticksflédchen
1, Ausgabe Januar 2018, die folgenden erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaB3e (erf. RW,res) durch die Au-
Benbauteile (Wandanteil, Fenster, Liftung, Décher etc.) einzuhalten: Gemaf3 § 9 (2) NBauO gilt, dass die nicht Uberbauten Flachen der Baugrundsticke Grinflachen sein missen, soweit

sie nicht fUr eine andere zulassige Nutzung erforderlich sind. Im Bereich zwischen der Stra3enbegrenzungslinie und der

Erforderliches bewertetes gesamtes straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich) sind die nicht durch Garagenzufahrten, Pkw-Stellplétze, Terrassen und
~MaBgeblicher AuBenldrmgel Bau-Schalldémm-MaB R’ der AuBenbauteile in dB die Zuwegung zum Hauptgebdude Uberbauten Flachen der Grundsticke im Sinne von § 9 (2) NBauO als gdrtnerisch
L, in dB(A) = gestaltete Grinflachen anzulegen.
Aufenthaltsrdume in Wohnungen Birordume
60 30 30 87  Ordnungswidrigkeitenbelehrung
65 35 30 Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsdtzlich oder
70 40 35 fahrlassig eine Baumafinahme durchfihrt oder durchfihren lésst, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bauvor-

schriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen gemdaf3 § 80 (5) NBauO mit einer Geldbuf3e bis 50.000 € geahndet

Flurstocksgrenze Schutz vor Geruchsimmissionen -
In der obenstehenden Tabelle werden die mafigeblichen Bau-Schalldémm-Mafle in 5 dB - Stufen aufgefuhrt (vgl. An- werden. W— g [ Belastigungsrelevante Geruchsim-
lage 3 der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. N 41: Immissionsraster maf3geblicher Au3enlérmpegel in der Abb. 5 AE vorhandene Gebéude i_ 1_6_i_ _27_IL missionswerte mit Raster 25/25m
des schalltechnischen Gutachtens). Auf der Ebene nachfolgender Baugenehmigungsverfahren kénnen fir die Berech- {3—635 Flursticksnummer
nung der Schallddmm-Mafe Isolinien in 1 dB - Schritten herangezogen werden.
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Flurgrenze MaBkette

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. Mafd der baulichen Nutzung
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3

0,4 Grundflachenzahl

TH ... Héhe baulicher Anlagen in m Uber einem Bezugspunkt,
Trauthdhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 5)

FH ... Héhe baulicher Anlagen in m Gber einem Bezugspunkt,
Firsthéhe als Héchstmaf3 (vgl. TF Nr. 4)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o Offene Bauweise

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen

Straf3enverkehrsfléchen

StraBenbegrenzungslinie

5. Grunflachen

Offentliche Grunflache
Zweckbestimmung:

- Spielplatz

+ Friedhof

Private Grunfléche

Zweckbestimmung:

Grinanlage

Hausgarten

R Gewdisserrdiumsstreifen

6. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Fléchen fir die Landwirtschaft

Flachen fir Wald

7. Wasserflachen und Flachen fUr die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Umgrenzung von Fléchen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses; hier: Grabengewésser

8. Sonstige Planzeichen

o Y v |

e e o Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Fléachen:

Geh- und Fahrrecht (vgl. TF Nr. 15)
Leitungsrecht (vgl. TF Nr. 16)
F—— bei schmalen Flachen
SO Umgrenzung der Fléchen for Nutzungsbeschrénkung oder Vorkehrungen zum
> 4 Schutz vor schéddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissions-
Pa o o o A schutzgesetzes

Besonders kenntlich gemachte Bereiche zum Schutz der Aufienwohn-
bereiche (Terrassen, Loggien und Balkone usw.), (vgl. TF Nr. 12)

Besonders kenntlich gemachte Bereiche zum Schutz der Schlafrdume
(vgl. TF Nr. 11)

Besonders kenntlich gemachte Bereiche zum Schutz der Aufenthaltsréume
und der Schlafraume (vgl. TF Nrn. 10 und 11)

Abgrenzung unterschiedlicher Lérmschutzvorgaben

@ Umgrenzung der Fléchen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind (vgl. TF Nr. 14)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GEMEINDE MOORMERLAND

Ortschaft Neermoor

BEBAUUNGSPLAN NR. N 41

Mit Aufhebung der Bebauungspléne Nrn. 7, 7a und N 7B
Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a BauGB

Mit 6rtlichen Bauvorschriften geméf3 § 84 (3) NBauO

Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Maf3stab 1 : 5.000, © @ LGLN
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